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Введение. 
На данный момент строительство стало одной из ведущих отраслей 

промышленности по всему миру. 

Это вовсе не удивительно ведь нам постоянно нужны новые объекты: 

жилые и административные здания, коммуникации, дороги и прочее. 

Особенно актуально строительство многоквартирных домов по всем 

городам России. 

На сегодняшний день самым востребованным на строительном рынке 

страны выступает жилье, конструирование которого является достаточно 

сложным и трудоемким процессом.  

Обеспечение населения комфортабельным и доступным по стоимости 

жильем является приоритетным направлением деятельности строительного 

комплекса. 

Настоящий раздел разработан в целях направления заявления в адрес 

администрации городского округа Тольятти о предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым 

номером 63:09:0105020:503 «Многоэтажная жилая застройка (высотная 

застройка) (2.6)» в порядке требований статьи 39 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации и административного регламента 

предоставления муниципальной услуги «Предоставление разрешения на 

условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства»,  утвержденного постановлением 

администрации городского округа Тольятти от 11.12.2017 № 4016-п/1 для 

строительства на земельном участке объекта капитального строительства 

«Многоэтажный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями и 

встроенно-пристроенной подземной автостоянкой». 

Реквизиты документов, на основании которых принято решение о 
разработке настоящего раздела.  

 
Раздел 1 «Пояснительная записка» эскизного проекта объекта 

капитального строительства «Многоэтажный жилой дом со встроенными 
нежилыми помещениями и встроенно-пристроенной подземной 
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автостоянкой» на земельном участке с кадастровым номером 
63:09:0105020:503 разработан на основании решения Заказчика. 

Заказчиком выступает Алексеева Ирина Николаевна.  
На земельном участке планируется размещение одиннадцатиэтажного 

односекционного жилого дома со встроено-пристроенным одноэтажным 
подземным гаражом-стоянкой и встроенными общественными помещениями. 

Объемно-планировочные решения обусловлены назначением здания, 
санитарными, противопожарными нормами и требованиями 
градостроительных регламентов. 

 
Исходные данные и условия для подготовки настоящего раздела на 

объект капитального строительства. 
 
Исходными данными и условиями подготовки  проектной 

документации на объект капитального строительства «Многоэтажный жилой 
дом со встроенными нежилыми помещениями и встроенно-пристроенной 
подземной автостоянкой» послужили следующие документы: 

- Техническое задание 
- Выписка из ЕГРН на земельный участок с кадастровым номером 

63:09:0105020:503 
- Выписка из ЕГРН на нежилое здание с кадастровым номером 

63:09:0105020:671 
- Градостроительный план земельного участка № РФ-63-2-02-0-00-

2023-5125-0 
 
Характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства. 
 
Территория земельного участка расположена в Автозаводском районе 

городского округа Тольятти.  
Зона влажности ‒ нормальная; климатический район ‒ II: климат 

умеренно-континентальный; снеговой район ‒ IV, расчетное значение веса 
снегового покрова кПа. 

Район строительства не сейсмичен.  
Участок строительства находится в зоне жилой и административной 

застройки, рельеф участка спокойный. 
Земельный участок с кадастровым номером63:09:0105020:503 

находится в общей долевой собственности.  
Адрес земельного участка: Самарская область, городской округ 

Тольятти, Автозаводский район, улица Спортивная, д. 9.  
Участок относится к землям населенных пунктов. Согласно сведениям, 

из ЕГРН вид разрешенного использования земельного участка «Для 
дальнейшей эксплуатации административного здания».  

В границах земельного участка расположено нежилое здание с 
кадастровым номером 63:09:0105020:671, назначение – административное.  
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Земельный участок частично расположен в ограничениях 
(обременениях) прав согласно сведениям единого государственного реестра 
недвижимости: 

- Охранная зона инженерных сетей,  
- Часть земельного участка занята охранной зоной электрических сетей,  
- Аренда с ООО "Т2 Мобайл",  
– Третий пояс зоны санитарной охраны источников водоснабжения. 
Согласно Карте градостроительного зонирования, Карте зон с особыми 

условиями использования территории (Приложения № № 1, 2 к Правилам 
землепользования и застройки городского округа Тольятти, утвержденным 
решением Думы городского округа Тольятти от 24.12.2008 N 1059), 
рассматриваемый земельный участок с кадастровым номером 
63:09:0105020:503 расположен в границах территориальной зоны Ц-1 – Зона 
делового, общественного и коммерческого назначения. Установлен 
градостроительный регламент. 

Вид разрешенного использования земельного участка «Многоэтажная 
жилая застройка (высотная застройка) (2.6)» является условно разрешенным 
видом использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в зоне Ц-1. 

 
Обоснование планировочной организации земельного участка.  
 
Настоящим проектом предусматривается строительство многоэтажного 

жилого дома со встроенными нежилыми помещениями и встроенно-
пристроенной подземной автостоянкой при условии изменения вида 
разрешенного использования земельного участка с «Для дальнейшей 
эксплуатации административного здания» на Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) (2.6). 

Условно разрешенный вид использования земельного участка 
Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6) предполагает 
размещение - многоквартирных многоэтажных жилых домов с встроенно-
пристроенными помещениями делового, культурного и обслуживающего 
назначения с обеспечением машино-местами от 2/3 количества квартир в 
доме. 

 
Описание внешнего вида объекта капитального 

строительства, описание и обоснование пространственной, 
планировочной и функциональной организации объекта 
капитального строительства. 
 

На земельном участке размещается одиннадцатиэтажный 
односекционный жилой дом со встроено-пристроенным одноэтажным 
подземным гаражом-стоянкой и встроенными общественными помещениями. 
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Объемно-планировочные решения обусловлены назначением здания, 
санитарными, противопожарными нормами и требованиями 
градостроительных регламентов. 

За относительную отметку 0.000 принят уровень первого этажа – 
уровень чистого пола помещения консьержа, что соответствует абсолютной 
отметке  165,30. 

Размеры жилой секции здания в осях составляют 20,4 м x 36,0 м. 
Высота  жилых этажей (2-10 этажи) принята 3,0 м от пола до пола. 

Высота последнего 11-го жилого этажа увеличена и составляет 3,0 м от пола 
до потолка. 

Высота встроенных общественных помещений на 1 этаже составляет 
3,9 м от пола до пола. 

Высота помещений подземного этажа составляет 4,67 м (от пола до 
пола) во встроенной в жилой дом части и 3,28 м (от пола до потолка) в 
пристроенной части под территорией двора. 

Высота чердачного технического пространства составляет 1,66 м. 
Максимальная высота от уровня для проезда пожарных машин до 

подоконника верхнего жилого этажа (высота здания пожарно-техническая) 
составляет не более 32 м. Высота здания архитектурно-строительная 
составляет 40,66 м. 

Дворовая территория жилого дома расположена на кровле встроено-
пристроенного подземного гаража стоянки. Вход в жилую часть 
предусмотрен с дворовой территории на первый этаж. 

 На первом этаже жилого здания запроектированы встроенные 
общественные помещения с изменяемым функциональным назначением.  

Высота помещений выбрана таким образом, чтобы обеспечить 
возможность размещения любых учреждений, предприятий, организаций 
общественного назначения, которые допускается встраивать в 
многоквартирные жилые здания.  

Входы в общественные помещения расположены со стороны улиц с 
уровня земли.  

Входная группа жилой части дома состоит из двойного входного 
тамбура, лифтового холла, помещения консьержа, комната уборочного 
инвентаря (КУИ), санузла. Для МГН запроектированы пандусы с поручнями. 

На первом подземном этаже расположен встроено-пристроенный 
одноуровневый подземный гараж-стоянка на 63 машино-места и 54 
велосипеда. 

Въезд для машин – одна однопутная прямолинейная закрытая рампа – 
расположен с восточной стороны участка в максимальном отдалении от 
фасадов жилого дома.  

Для вертикальной коммуникации запроектированы 2 пассажирских 
лифта Щербинского лифтового завода. Лифт пассажирский ecomaks ПП-
0621Е опускается в паркинг с организованным выходом через двойной 
тамбур-шлюз.Лифты оборудуются отдельными кнопками вызова на каждый 
из лифтов на каждом этаже. 
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В жилом здании запроектирована общая незадымляемая лестничная 
клетка Н1 с обособленными выходами наружу из жилой части здания и 
гаража-стоянки, разделенными глухой противопожарной перегородкой 1-го 
типа и лестничными маршами и площадками с EI 45. В уровне паркинга 
выход из лестничной клетки организован через тамбур-шлюз. Лестничные 
марши и площадки, расположенные в лестничной клетке, имеют 
непрерывные  внутренние ограждения высотой 1200 мм, оборудованные 
поручнями на высоте 900 мм. 

Основные технические помещения  (венткамера, ИТП, электрощитовая, 
водомерный узел, насосная хозяйственно-питьевого водопровода) 
расположены в подземном этаже и имеют выход наружу непосредственно 
наружу в приямок с установленной в нем открытой лестницей. Помещение 
водомерного узла и венткамеры имеют выход в лестничную клетку через 
помещение для хранения автомобилей.   

Помещение АУПТ расположено в уровне первого этажа и имеет выход 
непосредственно наружу. Над последним жилым этажом устроено чердачное 
теплое неотапливаемое техническое пространство для прокладки 
коммуникаций без размещения технических помещений и оборудования. 
Категория тех. помещений подвального этажа по взрывопожарной 
опасности: электрощитовая – В4, ИТП, насосная – Д.  

Вход в техпространство и машинное помещение лифтов организовано с 
незадымляемой эвакуационной лестничной клетки Н1 через тамбур-шлюз. В 
чердачное техпространство высота входного дверного проема не менее 1,6м. 

На 2-11 этажах запроектированы жилые квартиры. С 2-го по 10-й этажи 
каждый этаж имеет по 10 квартир на этаже, из них: однокомнатных – 7 шт; 
двухкомнатных – 2 шт; трехкомнатных – 1 шт. На верхнем жилом 11-ом 
этаже запроектировано размещение 9-ти квартир, из них: однокомнатных – 6 
шт; двухкомнатных – 1 шт; трехкомнатных – 2 шт. 

Каждая квартира обеспечена одним эвакуационным выходом через 
поэтажный коридор в незадымляемую лестничную клетку типа Н1, а также 
аварийным выходом - на лоджию с глухим простенком не менее 1,2 м от 
торца балкона (лоджии) до оконного проема (остекленной двери) или не 
менее 1,6 между остекленными проемами, выходящими на балкон (лоджию) 
ширина лоджии при этом не менее 1350 мм. 

В квартирах предусмотрены совмещенные санузлы и место для 
установки стиральной машины.  

Кровля здания плоская, с организованным внутренним водостоком, с 
ограждением высотой не менее 1,2 м. Доступ на кровлю организован из 
лестничной клетки через противопожарную дверь 2 типа высотой не менее 
1,5 м и шириной не менее 0,75 м. 

Во дворовой территории  на нулевом уровне (эксплуатируемой кровле 
паркинга) предусмотрено размещение гостевых парковок, в т.ч. для МГН, 
расположен навес на кровле которого устроены детские и спортивные 
площадки, а также площадка для отдыха взрослого населения. Для доступа 
на площадки населения (в т.ч. МГН) запроектированы: открытая лестница с 
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шириной марша 1,35 с ограждением высотой 1,2 м и поручнями на высоте 
0,9 м; платформа подъемная для инвалидов вертикального перемещения в 
самонесущей остекленной шахте ППБ-225ВП Могилевского лифтового 
завода грузоподъемностью 225 кг, со скоростью перемещения 1,5 м/с. 

Общая площадь территорий, занимаемой детскими игровыми 
площадками, отдыха и занятий физкультурой взрослого населения 
составляет не менее 10% общей площади участка. 

Доступ маломобильных групп населения (МГН) запроектирован на все 
этажи жилого дома (включая общественные помещения изменяемого 
функционального назначения и помещения гаража-стоянки), предусмотрена 
возможность переоборудования одной квартиры на каждом этаже для 
проживания МГН группы М4, см. раздел 5-ПР/21-ОДИ. 

Эвакуация МГН групп М2-М3 организована по лестничной клетке Н1, 
эвакуация МГН М4 происходит при помощи пожарных подразделений из зон 
безопасности, расположенных: на жилых этажах на незадымляемой 
лестничной клетке, во встроено-пристроенном гараже-стоянке - в лифтовом 
холле. 

На каждом жилом этаже предусмотрена зона безопасности, 
рассчитанная на 1го человека МГН группы М4, площадью 2,4 м2. Во 
встроено-пристроенном паркинге зона безопасности рассчитана на 3х 
человек МГН группы М4 общей площадью не менее 7,2 м2. 

В проекте предусмотрено выполнение ограждения приямка с 
установленной наружной лестницей для спуска в технические помещения -1 
этажа на высоту 1,2 м от планировочной отметки земли с установкой калитки 
на входе на лестницу. 

Расчетное число жителей жилого дома (по формуле k = n) составляет 
140 чел.  

Расчетное число работников в общественных помещениях составляет 
30 чел, расчет производится по 6 м2 на 1 работника при условии размещения 
рабочих мест в зонах с достаточным освещением (см. Приложение 1 «Расчет 
коэффициента естественного освещения и продолжительности инсоляции»). 

 
Обоснование принятых объемно-пространственных и 

архитектурно-художественных решений, в том числе в части 
соблюдения предельных параметров разрешенного строительства 
объекта капитального строительства. 

 
Основные технико-экономические показатели.  

 
Класс функциональной пожарной опасности жилого здания  — Ф1.3 (с 

отдельными помещениями Ф 5.2 и Ф 4.3).  
Класс конструктивной пожарной опасности — C0.  
Степень огнестойкости гостиничной части — II.  
Допустимая высота здания — 50 м.  
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Таблица 1.Основные технико-экономические показатели 
 
№ 
п/п 

Наименование показателей Ед. Изм. Кол-во 

1  Площадь участка кв.м  13216 
2  Число этажей шт 12 
3  Этажность шт 11 
4  Количество квартир, 

 
 в том числе: 
однокомнатных 
двухкомнатных 
трехкомнатных 

шт 

99 
 
 
69 
19 
11 

5  Жилая площадь квартир, 
 
в том числе: 
на каждом типовом этаже (2-10 этаж) 
на верхнем жилом этаже (11 этаж) 

м2 

1905,17 
 
 
189,55 
199,22 

6  Площадь квартир (без учета лоджий), 
в том числе: 
на каждом типовом этаже (2-10 этаж) 
на верхнем жилом этаже (11 этаж) 

м2 

4534,52 
 
453,24 
455,36 

7  Общая площадь квартир (с учетом лоджий с 
коэффициентом), 
 
в том числе: 
на каждом типовом этаже (2-10 этаж) 
на верхнем жилом этаже (11 этаж) 

м2 

4807,22 
 
 
 
480,51 
482,63 

8  Площадь лоджий в квартирах без коэффициента, 
 
в том числе: 
на каждом жилом этаже  

м2 

544,8 
 
 
54,48 

9  Общая площадь встроенных общественных 
помещений изменяемого функционального 
назначения, 
 
в том числе: 
общественное помещение №1 
общественное помещение №2 
общественное помещение №3 

м2 

526,42 
 
 
 
 
157,60 
198,18 
170,64 

10  Площадь подземного встроенно-пристроенного 
паркинга 

м2 
1835,82 

11  Количество машино-мест в подземном встроенно-
пристроенном паркинге 

шт 
63 

12  Количество мест для хранения велосипедов в 
подземном паркинге 
 
В пересчете на машино-места 

шт 

54 
 
 
5 

13  Число гостевых паркочных мест в дворовой 
территории 

шт 
31 

14  Строительный объем, 
 
в том числе: 

м3 
37291,35 
 
 



 

 
 

Изм. 

 

Кол.уч 

 

№ док. 

 

Подп. 

 
Дата 

215-2024-АР 
Лист 

  11 

 

И
н
в
. 
№

 п
о
д
л
. 

П
о
д
п
. 
и
 д
а
т
а
 

 

В
з
а
и
. 
и
н
в
. 
№

 

Формат А4  

 

Лист 

надземная часть (выше 0.000) 
подземная часть (ниже 0.000) 

28510,43 
8780,92 

15  Площадь застройки(по определению из СП 
54.13330.2022), 
в том числе: 
выходящая за контур надземной части площадь 
подземной части здания 

м2 

2241,17 
 
 
 
1340,18 

16  Площадь здания, 
в т.ч.: 
площадь -1 этажа 
площадь 1 этажа 
площадь каждого из 2-11 этажей 
площадь в уровне машинного помещения лифтов 

м2 

9583,87 
 
2056,80 
636,85 
683,0 
60,22 

 
Проект разработан на основании: 
1. Градостроительного плана земельного участка: № РФ-63-2-02-0-

00-2023-5125 от 14.06.2023 
 

2. Технического задания на проектирование на  объект 
«Многоэтажный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями и 
встроенно-пристроенной подземной автостоянкой, расположенный по 
адресу: г. Тольятти, улица Спортивная, д. 9.  

 
Согласно сведений из ЕГРН разрешенного использование земельного 

участка  «Для дальнейшей эксплуатации административного здания». 
Согласно сведений из  ГПЗУ земельный участок расположен в 

территориальной зоне «Ц-1 – Зона делового, общественного и коммерческого 
назначения», где вид разрешенного использования земельного участка 
Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6) является условно 
разрешенным видом использования.  

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства: 

1.1. Минимальная площадь земельных участков для многоквартирных 
многоэтажных жилых домов - принимается из расчета 0,64 кв. м на 1 кв. м 
общей площади жилых помещений – параметр соответствует.  

2. Максимальная площадь земельных участков для многоквартирных 
многоэтажных жилых домов - не подлежат ограничению. 

3. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 
за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений, - не подлежат ограничению. 

4. Предельное (минимальное и максимальное) количество этажей для 
многоквартирных многоэтажных жилых домов - 9 – 35 – параметр 
соответствует. 

5. Предельная (минимальная и максимальная) высота зданий, строений, 
сооружений (м) многоквартирных многоэтажных жилых домов - 26 – 123 – 
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параметр соответствует. 
6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 
которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка для 
многоквартирных многоэтажных жилых домов при новом строительстве - 
40% - параметр соответствует.  

7. Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка 
для размещения многоквартирных многоэтажных жилых домов при новом 
строительстве - 1,4 – параметр соответствует.  

Количество парковочных мест, шт. на 1 квартиру – 1 шт. 
Проектируемый многоэтажный жилой дом является условно-

разрешенным видом использования земельного участка, при этом 
предельные параметры разрешенного строительства соблюдены. 

Объемно-пространственные решения здания приняты в соответствии с 
требованиями СП 54.13330.2022 «Здания жилые многоквартирные СНиП 31-
01-2003; СП 113.13330.2016 Стоянки автомобилей. Актуализированная 
редакция СНиП 21-02-99* (с Изменением N 1); СП 118.13330.2022 
Общественные здания и сооружения СНиП 31-06-2009 (с Изменениями N 1, 
2); СП 52.13330.2016 «СНиП 23-05-95* Естественное и искусственное 
освещение»;  СП 59.13330.2020 Доступность зданий и сооружений для 
маломобильных групп населения СНиП 35-01-2001 (с Изменением N 1). 

Объемно-планировочные решения обеспечивают соблюдение 
требований ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и 
сооружений». Архитектурные решения приняты с учетом 
градостроительных, климатических условий района строительства. 

 
Требуемое число парковочных мест: 

 Для жилого дома - 99 машино-мест, из них для МГН групп М1-М3 – 5 
м/м, для МГН в креслах (специализированные машино-места) 5 м/м; 

 Для общественных помещений изменяемого функционального 
назначения, из расчета на 60 м2(согласно СП 42.13330.2016, прил. Ж 
для офисных помещений) общей площади – 1 машино-место, что при 
общей площади общественных помещений 526,42 м2 составляет 9 м/м. 
 
Необходимое число машино-мест для жителей (1 м/м на 1 квартиру) 

размещаются в подземном встроенно-пристроенном гараже-стоянке (в том 
числе в виде мест для размещения велосипедов, согласно СП 42.13330.2016 
табл. 11.8 прим. 2) и в дворовой территории жилого дома. Машино-места для 
МГН размещены во встроенно-пристроенном подземном гараже стоянке – 7 
машино-мест, из них 3специализированных машино-места для МГН, а также 
в дворовой территории – 3 машино-места, из них 2 специализированных 
машино-места для МГН. 

Необходимые машино-места для общественных помещений 
размещаются на существующей парковке. 
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Обоснование принятых архитектурных решений в части 
обеспечения соответствия зданий, строений и сооружений 
установленным требованиям энергетической эффективности (за 
исключением зданий, строений, сооружений, на которые требования 
энергетической эффективности не распространяются). 

 
Все строительные ограждающие конструкции, разработанные в 

проекте, удовлетворяют современным санитарно-гигиеническим, 
комфортным условиям и требованиям энергосбережения. 

В соответствии со СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий» в целях 
сокращения расхода тепла на отопление зданий в холодный и переходный 
периоды года и для достижения оптимальных технико-экономических 
характеристик многоквартирного жилого дома приняты следующие 
архитектурные решения: 

- устройство входных тамбуров; 
- размещение отопительных приборов под световыми проемами; 
- эффективная теплоизоляция ограждающих конструкций толщиной 

100 мм; 
- окна в жилой части дома (2-11 этажи), балконные двери, применены 

из ПВХ-профиля с заполнением из двухкамерного стеклопакета; 
- выполнено остекление лоджий; 
- витражные конструкции в 1 этаже применены из утепленного 

алюминиевого профиля с заполнением из двухкамерного стеклопакета. 
Применение теплосберегающих технологий в отделке фасадов и 

конструкций кровли (использование эффективных утеплителей в 
современных многослойных конструкциях наружных стен здания и в 
кровлях), устройство чердачного технического пространства позволяют 
сокращать расход энергии на отопление. 

См. 5-ПР/21-ЭЭ. 
 
Перечень мероприятий по обеспечению соблюдения 

установленных требований энергетической эффективности к 
архитектурным решениям, влияющим на энергетическую 
эффективность зданий, строений и сооружений (за исключением зданий, 
строений, сооружений, на которые требования энергетической  
эффективности не распространяются). 

 
Проектом предусмотрены следующие мероприятия: 
минимальный процент дополнительных теплопотерь системы 

отопления; 
ограничение минимальной температуры в помещениях и недопущение 

конденсации влаги на внутренней поверхности ограждающих конструкций в 
холодный период года; 

теплоустойчивость ограждающих конструкций в теплый период года и 
помещений зданий в холодный период года; 



 

 
 

Изм. 

 

Кол.уч 

 

№ док. 

 

Подп. 

 
Дата 

215-2024-АР 
Лист 

  14 

 

И
н
в
. 
№

 п
о
д
л
. 

П
о
д
п
. 
и
 д
а
т
а
 

 

В
з
а
и
. 
и
н
в
. 
№

 

Формат А4  

 

Лист 

применение материалов с минимальным процентом 
воздухопроницаемости ограждающих конструкций здания; 

применение автоматического регулирования системы отопления. 
Все строительные ограждающие конструкции, разработанные в 

проекте, удовлетворяют современным санитарно-гигиеническим, 
комфортным условиям и требованиям энергосбережения. Для наружных 
ограждений предусматривается многослойные конструкции с применением 
эффективных теплоизоляционных материалов, располагаемых с наружной 
стороны. 

Предусмотренная проектом тепловая изоляция наружных стен 
располагается непрерывно в плоскости фасада здания. 

Здание оборудуется: 
приборами учета энергетических и водных ресурсов, установленными 

на вводе в здание;  
энергосберегающими осветительными приборами. 
Все теплозащитные показатели строительных конструкций здания 

соответствуют нормативным показателям приведенных сопротивлений 
теплопередаче для ограждающих конструкций по нормативному значению 
удельного расхода тепла на отопление и  вентиляцию здания в целом за 
отопительный период. 

Расчетное сопротивление теплопередаче светопрозрачных 
поверхностей ограждающих конструкций более 0,53 м °С/Вт. 

Эвакуационные выходы, используемые только в критических 
ситуациях, оборудуются утепленными дверями с расчетным показателем 
приведенного сопротивления теплопередаче более 1,2 м ꞏ°С/Вт. 

Все наружные  стены жилого дома (кроме стен подземного этажа) 
выполняются с заполнением из керамзитобетонных блоков толщиной 250 мм 
и утеплением базальтовой теплоизоляцией с коэффициентом сопротивления 
теплопередачи Y=0,041, толщиной 100 мм (в соответствии с 
теплотехническим расчётом) с отделкой тонкослойным штукатурным слоем 
по системе «Ceresit VWS» (или аналог).  

Покрытие жилой части дома выполняется по монолитной 
железобетонной плите толщиной 220мм. Утепление выполняется 
базальтовой теплоизоляцией  с коэффициентом с коэффициентом 
сопротивления теплопередачи Y=0,041, толщиной 150 мм. Покрытие кровли 
– рулонное, с укладкой керамзита для образования уклона (30мм – 140 мм). 

Эксплуатируемое покрытие паркинга выполняется по монолитному 
железобетонному основанию толщиной 300 мм. Утепление выполняется 
экструзионным пенополистиролом ТЕХНОНИКОЛЬ CARBON PROF (или 
аналог) с коэффициентом теплопроводности не более  0,029 Вт/мꞏK 
толщиной 50 мм. Покрытие кровли – асфальтобетон, с укладкой керамзита 
для образования уклона (30мм – 500 мм). 

Утепление наружных стен ниже уровня земли  (подземный этаж 
встроенно-пристроенного паркинга) предусматривается с использованием 
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пенополистирольных плит "Пеноплэкс" (или аналог) по ГОСТ 15588-2014 
толщиной 50 мм. 

Двери наружные входные в жилую часть  и в общественные 
помещения – остеклённые утепленные в алюминиевом каркасеоборудуются 
доводчиками закрывания, уплотнителями в притворах и дверными упорами; 
в технические помещения– глухие металлические утеплённые, открывание 
дверей наружу (по ходу эвакуации из здания). Двери в этажных тамбурах, 
выходящие на поэтажную открытую лоджию и эвакуационную лестничную 
клетку – остекленные деревянные, оборудуются доводчиками закрывания, 
уплотнителями в притворах и дверными упорами. Коэффициент 
сопротивления теплопередачи наружных дверей - 1,2 м2С/Вт. 

Расчетное сопротивление теплопередаче окон не ниже 0,54 м2С/Вт., 
наружных дверей не ниже 0,8 м2С/Вт. 

Все стены, полы и потолок форкамеры утепляются базальтовой 
теплоизоляцией толщиной 100 мм. Потолок входных площадок и тамбуров в 
общественные помещения изменяемого функционального назначения 
утепляются базальтовой теплоизоляцией толщиной 150 мм. Пол входных 
площадок и тамбуров в общественные помещения изменяемого 
функционального назначения утепляются использованием 
пенополистирольных плит "Пеноплэкс" (или аналог) по ГОСТ 15588-2014 
толщиной 50 мм. Пол общественных помещений изменяемого 
функционального назначения утепляется с использованием керамзитового 
гравия толщиной 150 мм. 

Стены лестнично-лифтового узла и технических помещений в уровне 
подземного паркинга утепляются базальтовой теплоизоляцией толщиной 50 
мм со стороны паркинга. Утепляются стены, лестничные марши, этажные и 
междуэтажные площадки, отделяющие подземный этаж от 1 этажа в 
лестничной клетке жилой части здания, базальтовой теплоизоляцией 
толщиной 50 мм. 

Стена между поэтажным тамбуром лифтового холла и помещениями 
квартиры утепляется базальтовой теплоизоляцией толщиной 50 мм со 
стороны тамбура. 

Стена между лестничной клеткой и помещениями квартиры утепляется 
базальтовой теплоизоляцией толщиной 50 мм со стороны лестничной клетки. 

Стена между входными тамбурами и помещением консьержа в жилой 
части здания утепляется базальтовой теплоизоляцией толщиной 50 мм со 
стороны тамбуров. 

 
Описание и обоснование использованных композиционных 

приемов при оформлении фасадов и интерьеров объекта капитального 
строительства. 

 
Архитектурный облик жилого дома разработан с учетом местных 

климатических факторов, здание имеет простую прямоугольную 
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конфигурацию в плане. Отделка фасада выполняется в соответствии с 
противопожарными нормами. 

Фасады жилого дома выполнены в лаконичном стиле. Все лоджии 
имеют остекление раздвижными конструкциями из ПВХ профиля с 
заполнением из одинарного стекла. 

Цветовое решение фасадов разрабатывается и утверждается на стадии 
«Рабочая документация». 

Отделка фасадов выполняется в соответствии с выбранным стилевым 
жилого дома. Отделка фасадов – тонкослойное штукатурное покрытие по 
базальтовому утеплителю с окраской.  

Предусмотренная проектом фасадная система имеет сертификат, 
подтверждающий соответствие классу пожарной опасности строительных 
конструкций зданий не ниже К0. 

 
Описание решений по отделке помещений основного, 

вспомогательного, обслуживающего и технического назначения. 
 
Отделка помещений выполняется в соответствии с действующими 

противопожарными и санитарными нормами.  
Для внутренней отделки потолков, стен, покрытия полов на путях 

эвакуации применяются материалы с классом пожарной опасности не ниже, 
чем предусмотрены в табл. 28 (более 9 эт но не более17 этажей или более 28, 
но не более 50 метров) "Федерального Закона Российской Федерации от 22 
июля 2008г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности»:  

Для стен и потолков: 
Г1, В1, Д2, Т2 - для отделки стен и потолков лифтовых холлов, 

лестничных клеток, вестибюлей; 
Г1, В2, Д2, Т2 - для отделки стен и потолков общих коридоров, холлов, 

фойе;  
Для покрытий полов: 
В2, Д3, Т2, РП2 - для покрытия полов вестибюлей, лестничных клеток, 

лифтовых холлов;  
В2, Д3, Т2, РП2 - для покрытий пола общих коридоров, холлов, фойе;  
Внутренняя подготовка под чистовую отделку, а также чистовая 

отделка в жилых помещениях и встроенных общественных помещений 
изменяемого функционального назначения выполняется собственниками 
помещений.  

В квартирах предусмотрены: установка входной двери в квартиру, 
установка окон и балконных дверей, остекление лоджий, устройство 
перегородок с проёмами (без дверей). 

Стяжка пола в помещениях квартир с устройством в ее составе 
необходимых: звукоизолирующего слоя из рулонного прокладочного 
звукоизоляционного материала для шумоизоляции междуэтажных 
перекрытий "Звукоизоляция пола ТЕХНОНИКОЛЬ" с индексом снижения 
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ударного шума  26 дБА в конструкциях с применением цементно-песчаной 
стяжки, плотностью не менее 1800 кг/м3 (или аналог), гидроизоляционного 
слоя в помещениях с мокрыми процессами  выполняется собственниками 
помещений. 

Для отделки пола лифтового холла, входных тамбуров, пола 
лестничной клетки , помещения консьержа, санузла, КУИ на первом этаже в 
жилой части жилого дома применяется керамическая плитка. 

Для отделки пола АУПТ, лифтового холла (со 2-го по 11-й этажи), 
поэтажных внеквартирных лоджии, лестничных маршей с площадками, 
внеквартирного поэтажного коридора в жилой части дома применяется 
износостойкая окраска для бетонных полов. 

Для отделки полов всех помещений подземного этажа применяется 
топпинг по бетонному полу. 

На 1-м этаже в общественных помещениях изменяемого 
функционального назначения запроектирована черновая отделка полов, а 
именно: теплоизоляция из керамзитового гравия толщиной 150 мм и 
цементно-песчаная стяжка. В помещениях, где возможно воздействие 
жидкостей на пол предусмотрено устройство гидроизоляции.  

Во входных тамбурах общественных помещенийизменяемого 
функционального назначения устраиваются грязесборные решетки. 

Размеры и расстановка оборудования в проекте в универсальных 
кабинах в общественных помещения позволяет при выполнении дальнейшей 
чистовой отделки данных помещений полностью оборудовать их для МГН. 

Специализированные для МГН элементы отделки помещений 
(тактильные напольные указатели, маркировки, контрастные полосы) 
указаны в разделе 5-ПР/21-ОДИ. 

Отделка стен путей эвакуации, помещений общего пользования, 
встроенно-пристроенного гаража-стоянки выполняется окраской 
водоэмульсионной краской по подготовленной поверхности - штукатурка, 
грунтовка (или аналог). 

Потолки помещений общего пользования, путей эвакуации, встроенно-
пристроенного подземного гаража-стоянки, технические помещения, 
помещения консьержа окрашиваютсяводоэмульсионной краской по 
подготовленной поверхности –шпатлевка плит перекрытия.  

Входные двери должны быть остекленными, либо иметь смотровые 
панели, заполненные прозрачным и ударопрочным материалом. Верхняя 
граница смотровой панели должна располагаться на высоте не ниже 1,6 м от 
уровня пола, нижняя граница - не выше 1,0 м.  

На прозрачных полотнах дверей и ограждениях (перегородках) следует 
предусматривать яркую контрастную маркировку в форме прямоугольника 
высотой не менее 0,1 м и шириной не менее 0,2 м или в форме круга 
диаметром от 0,1 до 0,2 м. Расположение контрастной маркировки 
предусматривается на двух уровнях: 0,9-1,0 м и 1,3-1,4 м. 
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Описание архитектурных решений, обеспечивающих естественное 
освещение помещений с постоянным пребыванием людей. 

 
Все помещения с постоянным пребыванием людей имеют естественное 

боковое освещение. Значения КЕО и инсоляции во всех нормируемых 
помещениях лежат в пределах нормативных значений.  Инсоляция 
окружающей застройки соответствует нормативной продолжительности 
инсоляции. 

Значения КЕО лежат в диапазоне 0,51- 6,30.Значения 
продолжительности непрерывной инсоляции лежат в диапазоне от 2 ч 24 мин 
до 10 ч 16 мин. 

Выполнение нормативных значений КЕО в проектируемом здании 
обеспечивается принятыми архитектурно-планировочными решениями, 
размещением и соответствующими размерами оконных проемов. Инсоляция 
обеспечивается ориентацией фасадов с преимущественным расположением 
жилых помещений на запад и восток.  

Расчет выполнен с помощью программы СИТИС: Солярис - 4.19, 
которая реализовывает методику СП 52.13330.2016 «СНиП 23-05-95* 
Естественное и искусственное освещение», СанПиН 1.2.3685-21 
«Гигиенические нормативы и требования к обеспечению безопасности и 
(или) безвредности для человека факторов среды обитания». 

Расчетные параметры: 
Населенный пункт: г.Тольятти,  Самарская область 
Географическая широта: 53°11' с.ш. 
Географическая долгота: 50°07' в.д. 
Часовой пояс: +4 
Нормируемая инсоляция: 
Непрерывная: 2 ч  
Суммарная прерывистая: 2 ч 30 мин 
Обязательное непрерывное время для прерывистой инсоляции: 1 ч  
Не учитываемое время (после восхода и до захода Солнца): 1 ч 
 
 
 
 
Таблица 4. Время восхода, захода солнца и расчетного периода 
 

Расч. дата Восход Заход Нач. расч/пер Кон. расч/пер 
22.04.2023 5 ч 26 мин 19 ч 52 мин 6 ч 26 мин 18 ч 52 мин 
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Таблица 5. Исходные данные 
 
№ 
п/п 

№ 
эта
-жа 

№ 
поме-
щения 

Наименование 
помещения 

Размеры 
световых 

проемов, м 
Ориен-
тация 

фасада 

Ази-
мут 

свето-
вого 
прое-

ма 

Глу-
бина 

балко-
на/лод-

жии 
над 

прое-
мом 

Пре-
выше-

ние 
низа 

плиты 
балкон
а/лодж
ии/ над 
подоко

н-
ником 

Ши-
рина

Глу-
бина

Квартира №1 
1 2 251 Жилая комната 1,36 0,37 В 88 1,4 1,9 
2 2 252 Кухня 1,43 0,37 В 88 1,4 1,8 

Квартира №2 
3 2 203 Жилая комната 1,51 0,37 В 88 - - 
4 2 205 Жилая комната 2,23 0,37 С -2 1,4 1,9 
5 2 208 Кухня 1,51 0,37 В 88 - - 

Квартира №3 

6 2 210 Жилая комната 
1,51 0,37 С -2 - - 
1,43 0,37 З -92 1,4 1,9 

7 2 211 Жилая комната 1,43 0,37 З -92 1,4 1,9 
8 2 212 Жилая комната 1,51 0,37 З -92 - - 
9 2 213 Кухня 2,34 0,37 С -2 - - 

Квартира №4 
10 2 219 Жилая комната 1,06 0,37 З -92 1,4 2,7 
11 2 218 Кухня 1,51 0,37 З -92 - - 

Квартира №5 
12 2 224 Жилая комната 1,51 0,37 З -92 1,4 1,8 
13 2 223 Кухня 2,08 0,37 З -92 1,4 1,9 

Квартира №6 
14 2 229 Жилая комната 1,51 0,37 З -92 - - 
15 2 228 Кухня 1,45 0,37 З -92 1,4 1,9 

Квартира №7 
16 2 233 Жилая комната 1,45 0,37 З -92 1,4 1,9 
17 2 234 Кухня 1,51 0,37 З -92 - - 

Квартира №8 

18 2 238 Жилая комната 
1,45 0,37 З -92 1,4 1,9 
1,51 0,37 Ю 178 - - 

19 2 239 Кухня 2,34 0,37 Ю 178 - - 
Квартира №9 

20 2 245 Жилая комната 2,23 0,37 Ю 178 1,4 1,9 
21 2 246 Жилая комната 1,51 0,37 В 88 - - 
22 2 247 Кухня 1,51 0,37 В 88 - - 

Квартира №10 
23 2 253 Жилая комната 1,36 0,5 В 88 1,4 1,9 
24 2 254 Кухня 1,43 0,5 В 88 1,4 1,8 

Квартира №21 
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25 11 335 Жилая комната 1,36 0,37 В 88 1,4 1,9 
26 11 336 Кухня 1,43 0,37 В 88 1,4 1,8 

Квартира №22 
27 11 340 Жилая комната 1,51 0,37 В 88 - - 
28 11 341 Жилая комната 2,23 0,37 С -2 1,4 1,9 
29 11 339 Кухня 1,51 0,37 В 88 - - 

Квартира №23 

30 11 318 Жилая комната 
1,51 0,37 С -2 - - 
1,43 0,37 З -92 1,4 1,9 

31 11 319 Жилая комната 1,43 0,37 З -92 1,4 1,9 
32 11 320 Жилая комната 1,51 0,37 З -92 - - 
33 11 317 Кухня 2,34 0,37 С -2 - - 

Квартира №24 
34 11 325 Жилая комната 1,06 0,37 З -92 1,4 2,7 
35 11 326 Кухня 1,51 0,37 З -92 - - 

Квартира №25 
36 11 329 Жилая комната 1,51 0,37 З -92 1,4 1,8 
37 11 330 Кухня 2,08 0,37 З -92 1,4 1,9 

Квартира №26 
38 11 301 Жилая комната 1,51 0,37 З -92 - - 
39 11 302 Кухня 1,45 0,37 З -92 1,4 1,9 

Квартира №27 
40 11 306 Жилая комната 1,45 0,37 З -92 1,4 1,9 
41 11 307 Кухня 1,51 0,37 З -92 - - 

Квартира №28 

42 11 311 Жилая комната 
1,45 0,37 З -92 1,4 1,9 
1,51 0,37 Ю 178 - - 

43 11 312 Кухня 2,34 0,37 Ю 178 - - 
Квартира №29 

44 11 347 Жилая комната 2,23 0,37 Ю 178 1,4 1,9 
45 11 348 Жилая комната 1,51 0,37 В 88 - - 

46 
11 

351 Жилая комната 
1,36 0,5 В 88 1,4 1,9 

11 1,43 0,5 В 88 1,4 1,8 
47 11 349 Кухня 1,51 0,37 В 88 - - 
 
 
Таблица6. Результат расчета инсоляционного режима в проектируемом здании 

№ 
п/п 

Эта
ж 

№ 
поме-
щения

Наименование 
помещения 

Нормируе-
мая продол-
жительность 
инсоляции, 

ч-мин 

Расчетные параметры 
инсоляции, ч-мин 

Период Продол-
житель-

ность начало конец 

Квартира №1 
1 2 251 Жилая комната 2-00 7-40 10-54 3-14 

Квартира №2 
2 2 203 Жилая комната 2-00 7-40 12-19 4-39 

Квартира №3 
3 2 210 Жилая комната 2-00 13-02 17-56 4-54 

Квартира №4 
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4 2 219 Жилая комната 2-00 14-47 17-56 3-09 
Квартира №5 

5 2 224 Жилая комната 2-00 13-38 17-56 4-18 
Квартира №6 

6 2 229 Жилая комната 2-00 13-02 17-56 4-54 
Квартира №7 

7 2 233 Жилая комната 2-00 14-24 17-56 3-32 
Квартира №8 

8 2 238 Жилая комната 2-00 7-40 17-56 10-16 
Квартира №9 

9 2 245 Жилая комната 2-00 7-40 16-39 8-59 
Квартира №10 

10 2 253 Жилая комната 2-00 7-40 10-04 2-24 
Квартира №21 

11 11 335 Жилая комната 2-00 7-40 10-54 3-14 
Квартира №22 

12 11 340 Жилая комната 2-00 7-40 12-19 4-39 
Квартира №23 

13 11 320 Жилая комната 2-00 13-02 17-56 4-54 
Квартира №24 

14 11 325 Жилая комната 2-00 14-47 17-56 3-09 
Квартира №25 

15 11 329 Жилая комната 2-00 12-41 17-56 5-15 
Квартира №26 

16 11 301 Жилая комната 2-00 13-02 17-56 4-54 
Квартира №27 

17 11 306 Жилая комната 2-00 14-24 17-56 3-32 
Квартира №28 

18 11 311 Жилая комната 2-00 7-40 17-56 10-16 
Квартира №29 

19 11 347 Жилая комната 2-00 7-40 16-39 8-59 
 
Таблица7. Коэффициенты естественного освещения в проектируемом здании 

№ 
п/п 

№ 
эта
-жа 

№ 
поме-
щения 

Наименование 
помещения 

Ориен-
тация 

фасада 

Норми-
руемое 
значе-

ние 
КЕО 

Расчетно
е 

значение 
КЕО без 

учета 
коэф. 
свет. 

климата 

Коэффи-
циент 

световог
о 

климата, 
CN 

Расчетно
е 

значение 
КЕО, 

eр 

Квартира №1 

1 2 251 Жилая комната В 0,5 
0,66 

1,11 
0,73 

0,46 0,51 
2 2 252 Кухня В 0,5 0,89 1,11 0,99 

Квартира №2 

3 
2 

203 Жилая комната В 0,5 
1,81 

1,11 
2,01 

1,46 1,62 

4 
2 

205 Жилая комната С 0,5 
3,03 

1,11 
3,36 

2,4 2,66 
5 2 208 Кухня В 0,5 1,75 1,11 1,94 
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Квартира №3 

6 
2 

210 
Жилая комната 

З 
0,5 

2,23 1,11 2,48 

7 
2 

211 Жилая комната З 
0,5 1,11 

1,11 
1,23 

0,79 0,88 

8 
2 

212 
Жилая комната 

З 
0,5 1,96 

1,11 
2,18 

1,14 1,27 
9 2 213 Кухня С 0,5 3,17 1,11 3,52 

Квартира №4 

10 
2 

219 Жилая комната З 
0,5 0,84 

1,11 
0,93 

0,53 0,59 
11 2 218 Кухня З 0,5 1,81 1,11 2,01 

Квартира №5 

12 2 224 Жилая комната З 0,5 
2,41 

1,11 
2,68 

1,61 1,79 
13 2 223 Кухня З 0,5 1,29 1,11 1,43 

Квартира №6 

14 2 229 Жилая комната З 0,5 
1,33 

1,11 
1,48 

0,7 0,78 
15 2 228 Кухня З 0,5 0,82 1,11 0,91 

Квартира №7 

16 2 233 Жилая комната З 0,5 
1,1 

1,11 
1,22 

0,78 0,87 
17 2 234 Кухня З 0,5 2,24 1,11 2,49 

Квартира №8 
18 2 238 Жилая комната Ю 0,5 3,1 1,18 3,66 
19 2 239 Кухня Ю 0,5 5,34 1,18 6,3 

Квартира №9 

20 2 245 Жилая комната Ю 0,5 
4,37 

1,18 
5,16 

3,44 4,06 

21 2 246 Жилая комната В 0,5 
1,7 

1,11 
1,89 

1,33 1,48 
22 2 247 Кухня В 0,5 1,75 1,11 1,94 

Квартира №10 

23 2 253 Жилая комната В 
0,5 0,92 

1,11 
1,02 

0,49 0,54 
24 2 254 Кухня В 0,5 1,07 1,11 1,19 

Квартира № 21 

25 11 335 Жилая комната В 0,5 
0,38 

1,11 
0,42 

0,66 0,73 

26 11 336 Кухня В 0,5 0,98 1,11 1,09 
Квартира № 22 

27 11 340 Жилая комната В 0,5 
1,46 

1,11 
1,62 

1,81 2,01 

28 11 341 Жилая комната С 0,5 
2,4 

1,11 
2,66 

3,03 3,36 
29 11 339 Кухня В 0,5 1,75 1,11 1,94 

Квартира № 23 
30 11 320 Жилая комната З 0,5 1,96 1,11 2,18 
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1,14 1,27 

31 11 319 Жилая комната З 0,5 
1,13 

1,11 
1,25 

0,78 0,87 

32 11 318 Жилая комната З 0,5 2,23 1,11 2,48 

33 11 317 Кухня С 0,5 3,17 1,11 3,52 
Квартира № 24 

34 11 325 Жилая комната З 0,5 
0,88 

1,11 
0,98 

0,59 0,65 
35 11 326 Кухня З 0,5 0,81 1,11 0,90 

Квартира № 25 

36 11 329 Жилая комната З 0,5 
2,41 

1,11 
2,68 

1,61 1,79 
37 11 330 Кухня З 0,5 1,29 1,11 1,43 

Квартира № 26 

38 11 301 Жилая комната З 0,5 
1,33 

1,11 
1,48 

3,07 3,41 
39 11 302 Кухня З 0,5 0,82 1,11 0,91 

Квартира № 27 

40 11 306 Жилая комната З 0,5 
1,13 

1,11 
1,25 

0,78 0,87 
41 11 307 Кухня З 0,5 2,24 1,11 2,49 

Квартира № 28 

42 11 311 Жилая комната Ю 0,5 3,41 1,18 4,02 

43 11 312 Кухня Ю 0,5 5,34 1,18 6,30 
Квартира № 29 

44 11 351 Жилая комната В 0,5 
0,96 

1,11 
1,06 

0,9 1,0 

45 11 347 Жилая комната Ю 0,5 
4,37 

1,18 
5,16 

3,64 4,30 

46 11 348 Жилая комната В 0,5 
2,38 

1,11 
2,64 

1,54 1,71 
47 11 349 Кухня В 0,5 2,6 1,11 2,89 

 
Описание архитектурно-строительных мероприятий, 

обеспечивающих защиту помещений от шума, вибрации и другого 
воздействия. 
 

Жилой дом находится в существующей застройке города Тольятти.   
К внешним источникам шума относятся: автотранспортный поток с 

улица Спортивная. Фоновый шум от автотранспортного потока, согласно 
проведенным изысканиям, составляет: 

-  деньLAэкв = 51,7 дБа и LAmax = 61,6 дБа, 
 
Допустимые уровни шума для жилых помещений: 
- в дневное время LAэкв(ДУ) = 40 дБА и LAmax (ДУ) - 55 дБА 
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Фоновые значения эквивалентного (LАэкв) и максимального уровней 
(LАmax) широкополосного колеблющегося шума в дневное и ночное время 
суток не превышают ДУ для территорий, непосредственно прилегающих к 
жилым зданиям, и соответствуют СанПиН 1.2.3685-21 "Гигиенические 
нормативы и требования к обеспечению безопасности и (или) безвредности 
для человека факторов среды обитания" (Таблица 5.35, п.14).  

Наружные стены жилого дома выполняются с заполнением 
керамзитобетонными блоками на цементно-песчаном растворе марки М50 
толщиной 250мм по железобетонному каркасу с утеплением базальтовой 
теплоизоляцией толщиной 100мм (в соответствии с теплотехническим 
расчётом) с тонкослойным штукатурным слоем. Индекс изоляции 
воздушного шума для стены - 57 дБА, что удовлетворяет требуемым 
допустимым значениям уровня звукового давления внутри жилых 
помещении, соответствующий LA = 30дБА. 

Значительно снижает шум, доносящийся с улицы стеклопакет, 
применяемый для заполнения окон. Окна из ПВХ профиля с 2-х камерными 
стеклопакетами ОП (4М1-12-4М1-12-4М1) по ГОСТ 30674-99. Индекс 
изоляции воздушного шума для окон - 35 дБА. 

Защита помещений от внутренних источников шума предусмотрена 
планировочными решениями. К внутренним источникам шума относятся: 
насосная хозяйственно-бытового водоснабжения, венткамера, ИТП 
размещаемые в объеме встроенно-пристроенного подземного гаража-стоянки 
и отделенные от жилых этажей общественными помещениями первого этажа, 
а также лифтовые шахты. 

Лифтовые шахты запроектированы таким образом, что смежно с ними 
нет помещений с постоянным пребываем людей. 

Для обеспечения нормируемых индексов звукоизоляции ограждающих 
конструкций в  жилом доме предусмотрены: 

- межквартирные стены выполнены из  двух керамзитобетонных 
перегородок 90 мм толщиной с зазором между ними 40 мм с индексом 
звукоизоляции 52 дБА; 

- перегородки между санузлом и другими помещениями квартиры 
выполнены из гипсовых пазогребневых полнотелых влагостойких плит 
"ВОЛМА" толщиной 100 мм выложенных на монтажном клее мм с индексом 
звукоизоляции  47 дБА; 

- перегородки межкомнатные выполнены из керамзитобетонных 
блоков толщиной 90 мм мм с индексом звукоизоляции 43 дБА; 

- дополнительный звукоизолирующий слой в стяжке пола 
помещений квартиры из рулонного прокладочногозвукоизоляционного 
материала для шумоизоляции междуэтажных перекрытий "Звукоизоляция 
пола ТЕХНОНИКОЛЬ" с индексом снижения ударного шума  26 дБА в 
конструкциях с применением цементно-песчаной стяжки, плотностью не 
менее 1800 кг/м3 (выполняется собственниками помещений при выполнении 
чистовой отделки). 
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- дополнительный звукоизолирующий слой, виде базальтовых 
плит типа Технониколь Техноакустик толщиной 30 мм , установленный в 
воздушный зазор между двойными межквартирными перегородками в зонах 
установки санитарных приборов к межквартирным перегородкам, 
ограждающим жилые комнаты смежной квартиры. 

 
Описание решений по светоограждению объекта, обеспечивающих 

безопасность полета воздушных судов (при необходимости). 
 
Не требуется.  

Описание решений по декоративно-художественной и цветовой 
отделке интерьеров – для объектов непроизводственного назначения 

Решения по декоративно-художественной и цветовой отделке 
интерьеров в составе данного проекта не выполнялись.  

Отделка помещений квартир и общественных помещений изменяемого 
функционального назначения не предусмотрена. 

 
Перечень документов по стандартизации, используемых 

полностью или частично на добровольной основе для соблюдения 
требований технических регламентов (из числа документов по 
стандартизации, включенных в перечни документов в области 
стандартизации, в результате применения которых на добровольной 
основе обеспечивается соблюдение требований технических 
регламентов) 
 
1. ГОСТ 21.002-2014 "Система проектной документации для строительства. 
Нормоконтроль проектной и рабочей документации". 
2. ГОСТ 21.110-2013 "Система проектной документации для строительства. 
Спецификация оборудования, изделий и материалов". 
3. ГОСТ 21.113-88 "Система проектной документации для строительства. 
Обозначения характеристик точности".  
4. ГОСТ 21.204-2020 "Система проектной документации для строительства. 
Условные графические обозначения и изображения элементов генеральных 
планов и сооружений транспорта". 
5. ГОСТ 21.501-2018 "Система проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации архитектурных и 
конструктивных решений". 
6. ГОСТ 21.502-2016 "Система проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации металлических конструкций". 
7. ГОСТ 21.513-83 "Система проектной документации для строительства. 
Антикоррозионная защита конструкций зданий и сооружений. Рабочие 
чертежи". 
8. ГОСТ 27751-2014 "Надежность строительных конструкций и оснований. 
Основные положения". 
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9. ГОСТ 30353-95 "Полы. Методы испытания на стойкость к ударным 
воздействиям". 
10. ГОСТ 30494-2011 "Здания жилые и общественные. Параметры 
микроклимата в помещениях". 
11. ГОСТ 31427-2020 "Здания жилые и общественные. Состав показателей 
энергетической эффективности". 
12. ГОСТ 31937-2011 "Здания и сооружения. Правила обследования и 
мониторинга технического состояния". 
13. ГОСТ 32498-2013 "Здания и сооружения. Методы определения 
показателей энергетической эффективности искусственного освещения". 
14. ГОСТ 33160-2014 "Тепловая изоляция. Физические величины и 
определения". 
15. ГОСТ 33393-2015 "Здания и сооружения. Методы измерения 
коэффициента пульсации освещенности". 
16. ГОСТ 34511-2018 "Землетрясения. Макросейсмическая шкала 
интенсивности". 
 

Заверение проектной организации, осуществляющей подготовку 
проектной документации, о том, что проектная документация 
подготовлена в соответствии с требованиями, указанными в пункте 5 
настоящего Положения, градостроительным планом земельного участка 
(в случае подготовки проектной документации в отношении линейного 
объекта - документацией по планировке территории), заданием на 
проектирование, градостроительным регламентом, техническими 
регламентами, устанавливающими в том числе требования к 
обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и 
безопасному использованию прилегающих к ним территорий, а также с 
соблюдением технических условий. 
 

Проектная документация разработана в соответствии с требованиями, 
указанными в пункте 5 положения о составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию, утверждённого 
Постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 N 87 "О составе разделов 
проектной документации и требованиях к их содержанию", 
градостроительным планом земельного участка, заданием на 
проектирование, градостроительным регламентом, техническими 
регламентами, устанавливающими в том числе требования к обеспечению 
безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасному 
использованию прилегающих к ним территорий, а также с соблюдением 
технических условий. 
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Вывод.  
Изменение вида разрешенного использования земельного участка с 

кадастровым номером 63:09:0105020:503 на «Многоэтажная жилая 
застройка (высотная застройка) (2.6)» осуществляется в соответствии с 
градостроительным регламентом при условии соблюдения требований 
технических регламентов.  

Размещение многоквартирного жилого дома соответствует виду 
разрешенного использования земельного участка «Многоэтажная жилая 
застройка (высотная застройка) (2.6)», его назначение соответствует 
правилам размещения объектов жилой застройки,  а также иных 
капитальных объектов, общественно-политические и экономические 
факторы учтены. 

Архитектурно-композиционное решение эскизного проекта 
выполняется с учетом условий сложившейся застройки, рельефа и 
инженерно-геологического строения площадки.  

Объёмно-пространственные и архитектурно-художественные 
решения приняты с целью достижения максимальной пользы, удобства и 
безопасности при эксплуатации здания, обеспечения конструктивной 
прочности и красоты сооружения. 

Принятые решения, в том числе в части соблюдения предельных 
параметров разрешенного строительства, соответствуют требованиям 
действующих норм и правил. 

Планируемые технико – экономические показатели не нарушают права 

третьих лиц и их законные интересы, негативное воздействие на 

окружающую среду не оказывается. 
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