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Введение

Настоящая первая часть проекта планировки с проектом межевания территории береговой зоны Куйбышевского и Саратовского водохранилища с разбивкой 5-ти территорий - Западная прибрежная зона отдыха (далее по тексту – «Проект планировки территории» и «Проект межевания территории») разработан на основании постановления мэрии городского округа Тольятти от 21.06.2016 г. № 1954-п/1 «О подготовке проекта планировки с проектом межевания территории береговой зоны Куйбышевского и Саратовского водохранилища с разбивкой 5-ти территорий».

Генеральным проектировщиком по данному проекту в соответствии с муниципальным контрактом № 1161-дг/5.1 от 09.12.15 г. является ООО «М-Строй», г. Тольятти.

Общая площадь в границах проектирования составляет 449,7 га, местоположение объекта проектирования: г.о. Тольятти: граница Восточного пляжа (Автозаводский р-н) - Муравьиные острова - яхт клуб "Химик" - территория ЗАО "Чайка".

Подготовка Проекта планировки территории осуществляется в целях:

- обеспечения устойчивого развития территории;

- обеспечения выполнения положений о территориальном планировании, содержащихся в генеральном плане городского округа Тольятти и реализации генерального плана;

- выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов);

- установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры; 

- установления зон планируемого размещения объектов местного значения.

Подготовка настоящей документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных территорий.

1. Функционально-планировочная организация территории

В качестве определяющего подхода к принятию решений по планированию прибрежной территории был выбран ландшафтный подход, единственно учитывающий естественным образом как требования к эстетическим, функциональным, экологическим параметрам существующих и планируемых элементов среды, так и гармоничное взаимодействие во времени природной и антропогенной составляющих береговых ландшафтов Тольятти.

В части функционального зонирования предусматривается работа по следующим основным направлениям:

1) размещение объектов капитального строительства;

2) упорядочивание сложившегося функционального зонирования Западной прибрежной зоны отдыха;

3) формирование доступного и соответствующего требованиям массового отдыха ландшафта береговой полосы водохранилища;

4) градостроительное обоснование размещения ООПТ на Муравьиных островах.

В части размещения объектов капитального строительства предусматривается создание в прибрежной зоне лодочной станции (детской гребной базы) с сезонным режимом работы.

В части создания условий для массового отдыха жителей и организации обустройства мест массового отдыха населения, в том числе в части создания единой туристско-рекреационной зоны городского округа Тольятти предусматривается:

- реконструкция прибрежной лесопарковой зоны; 

- реконструкция береговой полосы зоны лодочных станций и яхт-клубов с созданием единой пешеходной набережной;

- устройство пешеходных проходов с Лесопаркового шоссе к берегу водохранилища (7 шт.).

Характеристики планируемого развития территории, в том числе плотность и параметры застройки территории

В части установления характеристик планируемого развития территории представлены расчетные коэффициенты застройки территории и коэффициенты использования территории, представленные по планируемым зонам застройки.

Полный перечень формируемых в проекте планировки территории зон размещения объектов капитального строительства и иных объектов и параметров из застройки представлен в табл. 1-1

Таблица 1-1. Перечень формируемых зон размещения объектов капитального строительства и иных объектов

	№ зоны
	Наименование
	S зоны
	S общ.
	Этаж-ность
	S застройки
	К1
	К2

	1
	Лодочная станция (детская гребная база)
	5196
	500
	1
	500
	0,2
	0,2

	2
	ОСПС-1 (очистные сооружения поверхностного стока)
	370
	-
	-
	-
	-
	-


Примечание:

- указанные площади планируемых объектов являются расчетными согласно эскизу застройки территории и подлежат уточнению на последующих стадиях проектирования;

- коэффициент застройки территории определяется как отношение площади застраиваемой территории к площади земельного участка;

- коэффициент использования территории определяется как отношение максимальной общей площади объектов, которые можно разместить на территории земельного участка, к площади земельного участка.

Красные линии, утверждаемые в составе Проекта планировки территории отображены на схемах «Чертеж планировки территории» и «Разбивочный чертеж красных линий». Ширина в красных линиях принимаемых проездов и улиц составляет:

- по Лесопарковому ш.: 43,4 – 68,7 м;

- по проектируемым местным проездам: 9 – 15 м.

Линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений не устанавливаются.

2. Особо охраняемые природные территории и городские леса

2.1. Планируемые ООПТ

Согласно лесохозяйственного регламента Тольяттинского лесничества (таблица 4.1. Перечень особо охраняемых природных территорий, часть 2. «Перспективные территории для организации ООПТ местного значения»), а так же письму департамента городского хозяйства мэрии г. о. Тольятти от 18.01.2017 № 1439-вн/4.1 приложение 4, в границах городского округа Тольятти Самарской области пределах проектируемой территории запланировано создание ООПТ местного значения.

На основании имеющихся изыскательских данных и проведенных изысканиях Проектом планировки территории уточнены границы и наименование ООПТ – предлагается наименование: особо охраняемая природная территория местного значения «Природный парк «Муравьиные острова» с уточненной площадью 160,53 га.

Зонирование особо охраняемой природной территории в Проекте осуществлено в порядке предварительного планирования территории ООПТ и прежде всего – в целях обоснования границ объекта. Границы, режим особой охраны и проект паспорта ООПТ местного значения обосновываются проектом организации ООПТ местного значения, прошедшим государственную экологическую экспертизу и согласованным в установленном порядке.

В соответствии с планируемой категорией и режимом охраны и использования на особо охраняемой природной территории выделены различные природоохранные, рекреационные, агрохозяйственные и иные функциональные зоны и участки, в том числе:

- заповедные участки площадью 99,4 га (61,9%), предназначенные для использования в природоохранных и научных целях и выделяемые с целью обеспечения сохранения и (или) восстановления представляющих особую ценность природных сообществ, редких и исчезающих видов растений или животных, других объектов живой и неживой природы;

- учебно-экскурсионные зоны площадью 16,6 га (10,3%), предназначенные для использования в целях экологического просвещения и воспитания населения; эколого-просветительская деятельность осуществляется в целях экологического образования, экологической пропаганды и повышения экологической культуры населения, в том числе путем создания в учебно-экскурсионной зоне учебных и познавательных маршрутов, музеев природы и информационных экологических центров (включает зарегистрированный участок с кад. № 63:09:0305025:65, расположенный по адресу: Самарская обл, г. Тольятти, Ставропольский лесхоз, Тольяттинское лесничество, 21 квартал, площадь 140 000 кв. м, вид разрешенного использования: «культурно-оздоровительные цели»)

- физкультурно-оздоровительные и спортивные зоны площадью 19,9 га (12,4%), предназначенные для организации и проведения физкультурных и спортивных мероприятий и специально обустроенные для этих целей, включает зарегистрированный участок с кад. № 63:09:0305025:18 площадью 19 000 кв. м, вид разрешенного использования: «для дальнейшей эксплуатации базы отдыха водного туризма Фортуна»;

- рекреационные зоны площадью 6,2 га (3,9%), включает участок с кад. № 63:09:0305025:609 площадью 20 000 кв. м, вид разрешенного использования: «для осуществления рекреационной деятельности»;

- прогулочные зоны площадью 18 га (11,2%);

- административно-хозяйственные участки площадью 0,4 га (0,2%), предназначенные для размещения, строительства и эксплуатации объектов, необходимых для обеспечения охраны, содержания и использования особо охраняемых природных территорий в соответствии с их целями и задачами.

В пределах зон и участков в соответствии с режимом охраны особо охраняемых природных территорий и их целевым назначением устанавливаются не противоречащие целям образования и использования особо охраняемых природных территорий дифференцированные режимы охраны, хозяйственного и иного использования.

2.2. Городские леса

Ввиду целесообразности исключения из массива городских лесов ряда существующих, реконструируемых и проектируемых объектов, таких, как: зарегистрированных земельных участков в частной собственности, основных проездов и автодорог к объектам отдыха, головных инженерных сооружений, планируемых объектов обслуживания и прочих, в Проекте предусмотрено уточнение границ лесов Западной прибрежной зоны отдыха. Предлагаемая структура опирается на четкое разделение территорий общего пользования, куда отнесены береговая полоса общего пользования, набережная, улицы, автодороги и сопутствующие магистральные и подводящие инженерные коммуникации, и территорий образуемых красными линиями кварталов, в пределах которых зафиксированы как объекты капитального строительства, так и массивы городского леса.

Общая площадь городских лесов согласно Чертежу планировки территории составит 153,116 га.

3. Транспортная инфраструктура

Единственной транспортной коммуникацией, связывающей рассматриваемую территорию с Автозаводским и Центральным районами, является проходящая в широтной ориентации Лесопарковое шоссе, примыающее при движении на запад к ул. Спортивной и переходящее на востоке в ул. Комзина. Предусмотрено спрямление Лесопарковое шоссе на отрезке в западной части протяженностью 0,8 км.

Внутренняя структура улично-дорожной сети застроенной части проектируемой территории в целом сохраняется без изменений, предусматривается упорядочивание проездов местного значения с выделением их территории в красных линиях.

Планируемая новая сеть улиц и дорог в пределах границ проектирования будет состоять из следующих типов по классификации табл. 9 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и СНиП 2.05.02-85  «Автомобильные дороги»:

- улицы местного значения, общей протяженностью 3,37 км;

- улицы районного значения, транспортно-пешеходные, общей протяженностью 4,61 км.

В Проекте запланировано устройство автостоянок в пределах территорий общего пользования общей мощностью 245 мест, распределенных преимущественно вдоль Лесопаркового шоссе.

Ввиду нахождения проектируемой территории у границы городского леса и необходимости организации коммуникаций значительного количества пешеходов к местам рекреации, значительное развитие получает пешеходная и велоинфраструктура. В проекте выделены парковые и внеуличные пешеходные дорожки в рекреационной зоне (шириной 3 м.), внутридворовые (шириной 1,5 – 3 м). Основное велосипедное движение предусматривается вдоль леса и берега водохранилища по выделенной на пешеходной дорожке полосе 3 м. Общая протяженность велодорог в пределах проектируемой территории составит 4, 44 км, пешеходных – 19,86 км.

4. Инженерно-техническое обеспечение территории

4.1. Водоотведение

Дождевая канализация

В связи с отсутствием на территории дождевой канализации, для сбора и отведения поверхностного стока на территории существующей и проектируемой застройки предусматривается создание новой автономной совмещенной системы открытых и закрытых водостоков, дополненной насосными станциями и очистными сооружениями.

4.3. Электроснабжение

Проектом предусматривается подключение возводимых общественных объектов к действующей ближайшей трансформаторной подстанции 10/0,4 кВ линиями 0,4 кВ в кабельном исполнении. Общий расчет нагрузок электроснабжения планируемых объектов составляет 35 кВт.

5. Вертикальная планировка, инженерная подготовка и инженерная защита территории 

Вертикальная планировка

С учетом специфики прибрежной территории основной задачей вертикальной планировки территории является организация стока поверхностных вод путем обеспечения стока с территории застройки и природных территорий с последующей организацией сбора, очистки и отвода стока;

Организация отведения поверхностного стока

Водоотводная система в комплексе мероприятий инженерной подготовки запроектирована в сочетании с вертикальной планировкой, которая решает задачи обеспечения концентрации стока дождевых и талых вод к существующей водосточной сети.

Для сбора и отведения поверхностного стока на территории проектируемой застройки согласно разделению территории на бассейны канализования предусматриваются две раздельные независимые системы закрытых водостоков:

1. Система сбора поверхностных вод бассейна № 1 (западная часть территории), предусматривающая сбор стоков с проезжей части Лесопаркового шоссе и западной и центральной частей проектируемой территории с последующим отводом по самотечным сетям в проектируемые очистные сооружения ОСПС-1, планируемые в западной части проектируемой территории с последующим выпуском очищенного стока в водохранилище;

2. Система сбора поверхностных вод бассейн № 2 (восточная часть территории), предусматривающая сбор стоков с проезжей части Лесопаркового шоссе и восточной части проектируемой территории с последующим отводом через насосные станции (проектируемая ДНС-1) по напорным сетям в проектируемые очистные сооружения ОСПС-2.

Организация берегоукрепления и защиты от затопления

Необходимо проведение инженерной защиты значительной части побережья Куйбышевского водохранилища, включающем следующие виды сооружений и мероприятий:

Вид сооружения и мероприятия:

I. Волнозащитные:

- вдольбереговые: устройство металлических шпунтовых стенок (шпунтовый ряд из заанкерованных стальных свай типа «Ларсен» или ШК, омоноличенных поверху общей протяженностью 3,2 км.

II Волногасящие: 

- устройство естественных свободных пляжей при пологих откосах (менее 10°) в условиях слабовыраженных вдольбереговых перемещений наносов и стабильном уровне воды (там, где целесообразно совмещение с рекреационной функцией).

Инженерная подготовка специфичных прибрежных территорий

С учетом специфики прибрежных территорий в Проекте предусмотрено проведение ряда мероприятий по инженерная подготовке территории, направленных на приведение проектируемой территории в соответствие с требованиями к проточности искусственно создаваемых водоемов и их частей, противодействию заиливания и соблюдению нормативных требований к охране окружающей среды.

Проектом предусматривается устройство водопропускного сооружения на перешейке полуострова в виде заглубленной трубы большого диаметра, выполняемого в соответствии с СНиП 2.05.03-84* «Мосты и трубы»

6. Мероприятия по улучшению экологической обстановки и охране окружающей среды

Охрана окружающей среды включает проведение следующих природоохранных мероприятий:

- проведение работ по защите почв путём организации поверхностного стока на территории – строительство системы совмещенной открытой и закрытой дождевой канализации;

- обеспечение устранения негативного воздействия поверхностных стоков на водную среду путем строительства в прибрежной зоне двух подземных комплексов очистных сооружений поверхностных стоков.

В целях обеспечения восстановления, защиты и сохранения окружающей среды применительно к территории Центральной зоны отдыха» предусматривается проведение следующих планировочных мероприятий:

1) восстановительные:

а) организация ООПТ «Муравьиные острова» общей площадью 160,53 га;

б) мероприятия по рекультивации нарушенных участков береговой полосы: укрепление берега с выравниванием береговой полосы;

в) устройство водопропускного сооружения на перешейке полуострова базы отдыха «Фортуна»

2) санационные:

б) укрепление берегов с целью защиты прибрежных участков от антропогенной эрозии и абразии.

7. Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории

	№

п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное состояние на 2015 год
	Расчетный срок

	1
	Территория
	
	449,7
	449,7

	1.1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	
	

	
	в том числе территории:
	- -
	
	

	
	Зона жилой застройки
	- -
	-
	-

	
	Зона объектов общественно-делового значения
	- -
	1,43
	1,43

	
	Зона промышленных и коммунально-складских объектов
	- -
	0,5
	0,54

	
	Зона объектов рекреации
	- -
	161,62
	159,15

	
	Зона городских лесов (стоящих на кад. учете)
	- -
	153,18 (116,21)
	153,12

	
	Территория общего пользования, в т. ч.
	- -
	12,12
	29,3

	
	Неиспользуемые территории
	- -
	9,53
	-

	1.4
	Коэффициент застройки (проект.):
	
	
	

	
	Зона объектов рекреации и спорта
	
	-
	0,2

	1.5
	Коэффициент плотности застройки
	
	
	

	
	Зона объектов рекреации и спорта
	
	-
	0,2

	1.6
	Из общей территории:
	
	
	

	
	- земли федеральной собственности
	
	-
	-

	
	- земли муниципальной собственности
	- -
	120,35
	170,83

	
	- земли частной собственности
	- -
	153,38
	153,92

	
	- нераспределенный земельный фонд
	- -
	175,97
	124,95

	2.
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	тыс. чел
	-
	-

	2.2
	Плотность населения
	чел / га
	0
	0

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс. м2 общей площади квартир
	-
	-

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	-
	-

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. м2 общей площади квартир
	-
	-

	3.4
	Убыль жилищного фонда - всего
	- -
	-
	-

	3.6
	Новое жилищное строительство
	
	-
	-

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения всего
	мест
	-
	-

	4.2
	Общеобразовательные школы всего
	- -
	-
	-

	4.3
	Поликлиники - всего.
	посещений в смену
	-
	-

	4.5
	Аптеки
	объект
	-
	-

	4.6
	Предприятия розничной торговли
	тыс. м2
	-
	-

	4.7
	Предприятия общественного питания
	посад. место
	100
	100

	4.8
	Предприятия бытового обслуживания
	раб. место
	-
	-

	4.9
	Учреждения культуры и искусства
	место
	-
	-

	4.10
	Спортивные площадки
	га
	-
	-

	4.11
	Прочие объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	объект
	-
	-

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	протяженность улично-дорожной сети - всего
	км
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	улицы городского значения
	- -
	-
	-

	
	улицы районного значения
	- -
	4,75
	4,61

	
	улицы местного значения
	- -
	2,25
	3,37

	5.2
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	
	4,75
	4,61

	5.3
	Стоянки для хранения легковых автомобилей на территории общего пользования
	
	
	

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство 
	
	
	

	6.1
	Водопотребление - всего
	тыс. м3 / сут
	-
	

	6.2
	Водоотведение (хозбыт)
	- -
	-
	-

	
	Водоотведение (поверхностный сток)
	 м3 / с
	-
	11,46

	6.3
	Электропотребление
	кВт
	-
	35

	6.4
	Расход газа
	м3 / час
	-
	-

	6.5
	Теплоснабжение
	Гкал/час
	-
	-

	6.6
	Количество твердых бытовых отходов
	тыс. м3 /год
	-
	-

	
	в том числе утилизируемых
	- -
	-
	-

	6.7
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке
	га
	-
	3,2

	6.8
	Потребность в иных видах инженерного оборудования
	тел. номера
	-
	-

	7
	Охрана окружающей среды
	
	
	

	7.1
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	-
	-

	7.2
	Озеленение территорий общего пользования
	га
	-
	-

	7.4
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по охране окружающей среды (ООПТ)
	га
	-
	160,53


2

