городской округ Тольятти
Проект планировки территории, ограниченной улицами Голосова, Мира, площадью Центральная и створом ул. Ленинградская, кв. 72, 73 с проектом межевания 
Основная часть
городской округ Тольятти
Проект планировки территории, ограниченной улицами Голосова, Мира, площадью Центральная и створом ул. Ленинградская, кв. 72, 73 с проектом межевания 
Основная часть

[image: image1.png]-
O om

C B
|

S(—|

1 O PEITHORAINDBROIO PASBARAITNA
i ®EQEPALMUH

P MUWCKUN FOCYAAPCTBEHHBLIWN
HAYYHO - NCCNEOOBATENBCKMUMN

M NTPOEKTHBbBIH

MHCTUTYT YPBAHUCTUKM

/] oryvn PocHUTMNYp6anucmuku L

8 ©=

L P C
occ KO
ryn ccC

196191, CaHkTt-MeTtepbypr, yn. BaccelHasn, .21 E-mail: mail@urbanistika.ru
vasch@peterstar.ru
Ten./ cakc: (812) 370-1176; ten.: 370-1023, 370-34-71 http://www.urbanistika.ru





несекретно
инв. № 4494 н/с
экз.
ГОРОДСКОЙ ОКРУГ ТОЛЬЯТТИ
Проект планировки территории, ограниченной улицами Голосова, Мира, площадью Центральная и створом ул. Ленинградская, кв. 72, 73 с проектом межевания
Основная часть
Директор института,
профессор, доктор архитектуры
В.А. Щитинский

Главный архитектор института,
почётный архитектор РФ
И.Е. Гришечкина

Главный инженер института
доктор экологии
Д.Х. Шалахина

Руководитель архитектурно-планировочной мастерской 2
доктор экономики
Г.В. Алиева

Главный архитектор проекта
М.А. Ларина

Главный инженер проекта                                                                                      Н.П. Кулеш 
Санкт-Петербург
2011
Состав проектных материалов

Проект планировки территории, ограниченной улицами Голосова, Мира, площадью Центральная и створом ул. Ленинградская кв. 72, 73 с проектом межевания состоит из «Основной части», «Материалов по обоснованию» и «Проекта межевания территории»:

Основная часть проекта планировки включает:

I. Пояснительную записку, инв. №4494 н/с (1 экз.), имеющую в своем составе:

· Цели и задачи проекта;

· Мероприятия по преобразованию территории, ограниченной улицами Голосова, Мира, площадью Центральная и створом ул. Ленинградская кв. 72, 73 городского округа Тольятти.

II. Графические материалы к проекту планировки:

	№ п/п
	Наименование 
	Масштаб
	Инв. №
	Количество экземпляров

	1. 
	Основной чертеж
	М 1:2000
	8803 н/с
	1

	2. 
	Разбивочный чертеж красных линий
	М 1:2000
	8807 н/с
	1


III. Электронный носитель с графическими материалами и пояснительными записками, инв. №  1771 н/с-к (1 экз.):

Материалы по обоснованию включают:

1. Пояснительную записку, инв. № 4491 дсп (1 экз.).

2. Графические материалы к материалам по обоснованию:

	№ п/п
	Наименование
	Масштаб
	Инв. №
	Количество экземпляров

	1. 
	Схема расположения элемента планировочной структуры (ситуационная схема)
	М 1:2000
	8779 дсп
	1

	2. 
	Схема использования территории в период подготовки проекта планировки (часть 1)
	М 1:2000
	8780 дсп
	1

	3. 
	Схема использования территории в период подготовки проекта планировки (часть 2)
	М 1:2000
	8781 дсп
	1

	4. 
	Генеральный план эскиза застройки
	М 1:2000
	8805 дсп
	1

	5. 
	Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории
	М 1:2000
	8783 дсп
	1

	6. 
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории
	М 1:2000
	8784 дсп
	1

	7. 
	Схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта)
	М 1:2000
	8785 дсп
	1

	8. 
	Схема размещения элементов благоустройства улиц, скверов, бульваров
	М 1:2000
	8808 дсп
	1

	9. 
	Схема размещения инженерных сетей и сооружений
	М 1:2000
	8786 дсп
	1

	10. 
	Схема границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства
	М 1:2000
	8787 дсп
	1

	11. 
	Разбивочный чертеж красных линий
	М 1:2000
	8788 дсп
	1

	12. 
	Основной чертеж
	М 1:2000
	8782 дсп
	1


3. Альбомы с материалами к проекту:

	№ п/п
	Наименование
	Масштаб
	Инв. №
	Количество экземпляров

	1. 
	Альбом предложений по объемно-пространственному решению застройки
	б/м
	4492 н/с
	1


4. Электронный носитель с графическими материалами и пояснительной запиской, инв. № 1769 дсп-к (1 экз.).

Проект межевания территории включает:

1. Пояснительную записку к проекту межевания территории с градостроительными планами земельных участков, инв. №4493 н/с (1 экз.);

2. Графические материалы к проекту межевания территории:

	№ п/п
	Наименование 
	Масштаб
	Инв. №
	Количество экземпляров

	1. 
	Чертеж межевания территории
	М 1:2000
	8806 дсп
	1

	2. 
	План фактического использования территории
	М 1:2000
	8802 дсп
	1

	3. 
	Градостроительные планы земельных участков
	М 1:500
	8809 дсп
	1


3. Электронный носитель с графическими материалами и пояснительной запиской, инв. №  1770 дсп-к (1 экз.).
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Введение
Проект планировки территории, ограниченной улицами Голосова, Мира, площадью Центральная и створом ул. Ленинградская, кв. 72, 73 с проектом межевания разработан коллективом института ФГУП РосНИПИ Урбанистики по заданию Департамента градостроительной деятельности мэрии городского округа Тольятти в соответствии с Муниципальным контрактом № 529-дгр 5.1 от 05 июля 2011г. Проект разрабатывался с соблюдением положений Градостроительного Кодекса Российской Федерации, Инструкций о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации, других действующих законодательных и нормативных документов.

При разработке проекта анализировались и учитывались материалы проектов по различным тематическим направлениям, выполненные для территории городского округа Тольятти:

· Генеральный план городского округа Тольятти Самарской области на расчетный срок до 2025 года (новая редакция; утвержден решением Думы городского округа Тольятти Самарской области от 26 января 2011 г. № 456);
· Программа комплексного социально-экономического развития городского округа Тольятти (утверждена решением Думы городского округа Тольятти от 19.05.2010г. №293; изм. решением Думы от 20.04.2011г. №533, от 06.07.2011).

· Комплексный инвестиционный план модернизации городского округа Тольятти Самарской области на 2010 – 2020 годы (далее – Комплексный инвестиционный план; утвержден постановлением Правительства Самарской области от 21.04.2010 № 160; в ред. Постановлений Правительства Самарской области от 30.07.2010 №353, от 30.09.2010 № 470);

· Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти (утверждены решением Думы городского округа Тольятти от 24.12.2008 г. № 1059).

Работа над проектом велась при тесном взаимодействии и на основе исходных материалов, предоставленных Департамента градостроительной деятельности мэрии городского округа Тольятти и другими управлениями и отделами администрации городского округа.

Главная цель проекта – установление параметров планируемого развития территории, ограниченной улицами Голосова, Мира, площадью Центральная и створом ул. Ленинградская, кв. 72, 73, способствующих улучшению внешнего облика городского округа Толяьтти.

Проект выполнен на следующие проектные сроки:

· исходный год – 2010г.;
· первый этап – 2015г.;
· расчетный срок – 2020г.
Проект планировки территории разработан авторским коллективом Архитектурно-планировочной мастерской № 2 (АПМ – 2) при участии Главного архитектора института:
Главный архитектор института
И.Е.Гришечкина
Руководитель АПМ – 2
Г.В.Алиева

Главный архитектор проекта, руководитель проекта
М.А.Ларина

Главный инженер проекта
Н.П. Кулеш
Основные разделы проекта выполнили:

Архитектурно-планировочное и функционально-пространственное развитие территории:

архитектор М.А.Ларина


архитектор Е.А.Гуменная
Основные направления развития социальной инфраструктуры:

экономист А.В.Новиков

Основные направления развития инженерной инфраструктуры:

инженер Н.П. Кулеш

инженер А.Д.Гребенюк

инженер И.В. Лагунов

Инженерная подготовка и вертикальная планировка территории:

инженер О.В. Рудакова
Основные направления развития транспортной инфраструктуры:

инженер П.Г. Атаев
Положения о защите территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и пожарной безопасности:
инженер И.О.Рогов
Графическое оформление:

архитектор М.А.Ларина


архитектор Е.А.Гуменная


инженер Е.М.Малолетенко
2 Перечень мероприятий по планировке территории и характеристики планируемого развития территории

	Территория планирования мероприятий
	Перечень мероприятий
	Последовательность
выполнения мероприятий

	1. Мероприятия по планировке территории

	квартал 71
	Организацию парка (площадь 4,2 га)
	Первая очередь

	квартал 72
	Строительство бульвара вдоль ул.Мира (протяженностью 780 м) 

	Первая очередь

	квартал 73
	Строительство бульвара вдоль ул. Мира (протяженностью 650 м)
	Первая очередь

	2. Размещение планируемых объектов капитального строительства в области транспорта

	2.1. Мероприятия в сфере совершенствования улично-дорожной сети

	Ул. Мира
	Реконструкция, расширение проезжей части
	Первая очередь

	Ул. Голосова, участок примыкания к ул. Мира
	Реконструкция, расширение проезжей части
	Первая очередь

	2.2. Мероприятия по организации пешеходного и велосипедного движения

	Ул. Мира, Комсомольская ул. 
	Организация велодорожек
	Первая очередь

	Ул. Голосова на участке между ул. Мира и ул. Ленинградской
	Строительство подземного пешеходного перехода
	Первая очередь

	Вся территория проектирования
	Организация пешеходных дорожек и тротуаров вдоль всех проезжих частей 
	Расчетный срок

	Мероприятия по развитию внутриквартальных проездов

	Вся территория проектирования
	Строительство новых проездов (1 км)
	Расчетный срок

	Вся территория проектирования
	Реконструкция всех существующих проездов
	Расчетный срок

	Мероприятия по организации мест для хранения автомобилей

	Вся территория проектирования
	Организация открытых автостоянок (2 га)
	Расчетный срок

	квартал 71, под проектируемым жилым комплексом
	Строительство подземного паркинга
	Первая очередь

	Квартал 73, Ул. Баныкина, южнее д.62
	Строительство трёхуровнего надземного паркинга
	Расчетный срок

	3. Размещение планируемых объектов капитального строительства и проведение мероприятий территориального планирования в области инженерной инфраструктуры

	Водоснабжение
	
	

	Демонтаж существующих участков сетей водоснабжения, попадающих под застройку в квартале 71
	Ликвидация 370 м водоводов
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	Реконструкция существующих изношенных сетей водоснабжения (85,2 % водопроводных сетей изношены)
	Реконструкция        м. водоводов
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	Строительство новых сетей водоснабжения
	Сооружение 850 м водоводов
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	Водоотведение
	
	

	Ликвидация существующих участков сетей водоотведения, попадающих под застройку в квартале 71
	Ликвидация 740 м самотечных водоотводов
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	Реконструкция существующих изношенных сетей водоотведения (85,7 % сетей водоотведения изношены)
	Реконструкция         м самотечных водоотводов
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	Реконструкция канализационной насосной станции (износ 100 %)
	Реконструкция  КНС «САХ», расположенных на ул. Комсомольская
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	Строительство новых сетей водоотведения
	Сооружение 920 м самотечных водоотводов
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	Электроснабжение
	
	

	Реконструкция ПС 110/6 кВ «Южная», расположенной южнее рассматриваемого квартала 71
	Увеличением мощности трансформаторов и снятие ограничения пропускной способности данного сетевого узла
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	Реконструкция существующих изношенных сетей электроснабжения 6 кВ
	Реконструкция        м КЛ 6 кВ
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	Реконструкция изношенных ТП 6/0,4 кВ
	Реконструкция         изношенных ТП 6/0,4 кВ
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	Перекладка существующих ВЛ 35, 110 кВ в КЛ 35, 110 кВ
	Перевод 1550 м ВЛ 35, 110 кВ, проходящих по ул. Карбышева и по кварталу 73, в КЛ 35, 110 кВ
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	Ликвидация существующих участков сетей 6 кВ, попадающих под застройку в квартале 71
	Ликвидация 610 м КЛ 6 кВ
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	Демонтаж ТП 6/0,4 кВ в квартале 71
	Ликвидация 1 ТП 6кВ, в связи с новой планировкой района
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	Строительство новой РП 6/0,4 кВ в квартале 71
	Сооружение РП-22 6/0,4 кВ
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	Строительство новых ТП 6/0,4 кВ в квартале 71
	Сооружение 2 ТП 6/0,4 кВ
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	Теплоснабжение
	
	

	Демонтаж существующих участков сетей теплосетей, попадающих под застройку в квартале 71
	Ликвидация 200 м теплотрасс
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	Реконструкция существующих изношенных  сетей теплоснабжения (69,8 % теплотрасс изношены)
	Реконструкция        м теплотрасс
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	Строительство новых тепловых сетей
	Сооружение 980 м теплотрасс
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	Телефонизация
	
	

	Строительство новых кабелей телефонной связи
	Сооружение 500 м кабелей телефонной связи
	Ведется застройщиком в соответствии с очередностью освоения

	4. В области малого бизнеса и предпринимательства

	квартал 73; восточнее перекрестка на пересечении ул. Мира и ул.Комсомольской
	Строительство здания торгового назначения, с размещением учреждения общественного питания (кафе)
	Первая очередь

	квартал 73; западнее перекрестка на пересечении ул. Мира и ул.Комсомольской
	Строительство здания торгового назначения, с размещением учреждения общественного питания (кафе)
	Расчетный срок

	квартал 71
	Строительство помещений торгово- и культурно-бытового обслуживания населения в составе жилого комплекса, состоящего из 2-х жилых зданий (2 кафе, а также торговые организации  и организации, предоставляющие коммунально-бытовые услуги населению)
	Первая очередь

	5. В области малого, среднего и крупного бизнеса

	квартал 71
	Строительство офисно-делового центра состоящего из 2-х корпусов
	Расчетный срок

	В области административного управления территорией

	квартал 71
	Строительство административного здания
	

	6. В области культуры,  досуга

	квартал 71
	См.п. 6
	Первая очередь

	квартал 71
	Строительство храмового комплекса
	Расчетный срок

	7. В области физической культуры спорта

	квартал 71
	Строительство спортивно-развлекательного комплекса центра с взрослым и детским бассейнами
	Первая очередь

	квартал 72; восточнее здания по адресу ул. Голосова, 44
	Строительство универсальной спортивной площадки размером 0,2 га
	Первая очередь

	квартал 71; восточнее жилого здания по адресу ул. Баныкина 56
	Строительство универсальной спортивной площадки размером 0,2 га
	Первая очередь

	8. В сфере образования

	квартал 71
	Строительство встроенного детского дошкольного учреждения на 70 мест в составе жилого комплекса
	велосипедные

	9. В сфере здравоохранения

	квартал 71
	Строительство поликлиники на 500 посещений в смену
	

	10. В области развития зелёных насаждений общего пользования

	Квартал 71
	Создание парка
	Расчетный срок

	Квартал 72
	Создание сквера у пешеходной зоны «Ленинградский проспект»
	Первая очередь

	Квартал 72, 73
	Создание бульвара вдоль ул. Мира
	Первая очередь


3 Технико-экономические показатели 

3.1 Население и жилищный фонд. Социальная инфраструктура

Таблица 2‑1 Проектируемая численность населения и прогнозные объемы строительства жилищного фонда. Основные показатели социальной инфраструктуры

	№
п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние
	Первая очередь (2016)
	Расчетный срок (2022)

	1. 
	Население
	
	
	
	

	1.1.1. 
	Общая численность населения, в том числе 
	тыс. чел.
	16,0
	16,6
	16,3

	1.1.2. 
	квартал 71
	тыс. чел.
	0,0
	0,8
	0,8

	1.1.3. 
	квартал 72
	тыс. чел.
	8,1
	8,0
	7,9

	1.1.4. 
	квартал 73
	тыс. чел.
	7,9
	7,8
	7,6

	1.2. 
	Плотность населения
	чел. на га
	152
	160
	156

	2. 
	Жилищный фонд, в том числе
	тыс.кв.м
	
	
	

	2.1. 
	квартал 71
	тыс.кв.м
	312,9
	333,6
	333,6

	2.1.1. 
	квартал 72
	тыс.кв.м
	0,0
	20,8
	20,8

	2.1.2. 
	квартал 73
	тыс.кв.м
	166,0
	166,0
	166,0

	2.2. 
	Число жилых единиц (квартир)
	тыс. единиц
	146,9
	146,9
	146,9

	2.3. 
	квартал 71
	тыс. единиц
	5,0
	5,3
	5,3

	2.4. 
	квартал 72
	тыс. единиц
	0,0
	0,3
	0,3

	2.5. 
	квартал 73
	тыс. единиц
	3,0
	3,0
	3,0


3.2 Основные показатели транспортного обеспечения проектируемой территории
	№
п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние
	Первая очередь (2016)
	Расчетный срок (2022)

	1. 
	Протяженность улично-дорожной сети, в том числе
	км
	6,2
	6,2
	6,2

	
	– магистральные улицы общегородского значения (ул. Баныкина, ул. Голосова)
	км
	2,6
	2,6
	2,6

	
	– магистральные улицы районного значения транспортно-пешеходные (ул. Мира, Комсомольская ул.)
	км
	2,6
	2,6
	2,6

	
	– магистральные улицы районного значения пешеходно-транспортные (ул. Ленинградская)
	км
	0,5
	0,5
	0,5

	
	– улицы местного значения (ул. Карбышева)
	км
	0,5
	0,5
	0,5

	2. 
	Плотность магистральной уличной сети
	км/ кв.км
	5,5
	5,5
	5,5

	3. 
	Плотность сети улиц местного значения
	км/ кв.км
	0,5
	0,5
	0,5

	4. 
	Протяженность линий общественного транспорта по осям улиц
	км
	5,2
	5,2
	5,2

	5. 
	Количество остановочных пунктов
	ед.
	0
	0
	4

	6. 
	Количество конечных остановочных пунктов
	ед.
	0
	0
	0

	7. 
	Количество светофорных узлов
	ед.
	4
	4
	4

	8. 
	Количество внеуровневых пешеходных переходов (подземный пешеходный переход на ул. Голосова)
	ед.
	0
	0
	1

	9. 
	Крупные подземные, наземно-подземные и наземные паркинги
	ед.
	0
	1
	2


3.3 Инженерная подготовка территории

Таблица 2‑2 Ориентировочные объемы основных работ по инженерной подготовке территорий
	№

п\п
	Наименование работ
	Единицы измерения
	Количество

	
	
	
	Существующее
	I очередь
	Расч. срок

	1. 
	Устройство закрытых водостоков
	км
	15,37
	21,20
	12,60

	2. 
	Вертикальная планировка
	тыс.м3
	-
	-
	-


3.4 Инженерное обеспечение территории
Таблица 3 Протяженность инженерных сетей, м.
	Сети
	Водопровод хоз-питьевой
	Водоотвод
	Электрокабель
	Кабель связи
	Теплопровод
	Газопровод

	
	
	
	35-110 кВ
	6 кВ
	
	
	среднего давления
	низкого давления
	высокого давления

	
	
	Напор
	Безнапор
	
	
	
	
	
	
	

	Ликвидируемые
	370
	0
	740
	0
	610
	0
	200
	0
	0
	0

	Новое строительство
	850
	0
	920
	0
	1300
	500
	980
	0
	0
	0


Таблица 4 Параметры проектируемых объектов инженерно-технического обеспечения
	Наименование
	Ед.измерения
	Проект

	1.Водопотребление
	куб. м/сут (куб. м/час)
	476,3 (37,32)

	2.Водоотведение
	куб. м/сут
	417,3 (35,63)

	3.Электропотребление
	тыс. кВтч/год
	7743,0

	4.Электрическая нагрузка
	кВт
	1953,6

	5.Расход газа
	тыс. куб. м/год (куб. м/час)
	0

	6.Теплоэнергрия
	Гкал/час (МВт)
	7,02 (8,17)

	7.Потребность в телефонных номерах
	Население/организации, шт.
	296/154


3.5 Баланс территории проектируемого района
	п/п №
	Территориальные зоны
	Площадь, га
	Площадь, га

	
	
	существующая
	%
	расчетный срок
	%

	1
	Зона жилой застройки
	34.4
	32.8
	34.2
	32.6

	2
	Общественно-деловая зона
	23.0
	21.9
	24.7
	23.5

	2.1
	школы
	15.5
	
	15.5
	

	2.2
	ДДУ
	5.2
	
	5.2
	

	2.3
	учреждения здравоохранения
	0.0
	
	0.4
	

	2.4
	религиозные учреждения
	1.1
	
	1.5
	

	2.5
	спортивные объекты
	1.2
	
	2.1
	

	2.6
	прочие общественные здания, отдельно стоящие объекты торговли и услуг
	9.2
	
	17.1
	

	3
	Зоны общего пользования
	35.6
	33.9
	33.5
	31.9

	3.1
	парки
	0.0
	
	4.2
	

	3.2
	скверы аллеи
	12.3
	
	19.5
	

	3.3
	парковки, проезды, газоны
	23.3
	
	9.8
	

	4
	Зона транспортной инфраструктуры
	12.0
	11.4
	12.6
	12.0

	5
	Итого:
	105.0
	100.0
	105.0
	100.0
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